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Seisukohtade viljastamine Roiu alevikus
Miinnaste katastriiiksuse ning ldhiala
detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Roiu alevikus Minnaste katastriliksuse ning ldhiala detailplaneeringu
(katastritunnus 29101:001:1446, edaspidi planeering) koostamiseks. Planeeringut ei ole algatatud.

Planeeringu eesmirgiks on Ménnaste katastriiiksuse jagamine puhke-, virgestus- ning drimaaks
kaubandushoone piistitamise eesmargil. Planeeritav ala kiilgneb riigiteedega nr 22140 Tdrvandi-
Roiu-Unikiila km 9,67-9,83 ja nr 22260 Vana-Kastre- Roiu km 6,94-7,08. Riigitee keskmine
O0opaevane liiklussagedus on vastavalt 1617 ja 708 autot.

Vottes aluseks lennundusseaduse, ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning
kliimaministri 17.11.2023 méaaruse nr 71 ,, Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

l.

Kiésitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate planeeringute ja 22140 km 0-10 teeprojekti lahendustega (Teedeprojekt OU t66 nr
TO1518, vt lisa 1). Méédrata planeeringuala liikluskorralduse pdhimdtted vastavalt PlanS § 126
lg 1 punktile 7. Juurdepddsuna eelistada olemasolevaid ristumiskohti. Vajadusel késitleda
juurdepddsu tagamist naaberkinnistutele voi alternatiivseid lahendusi. Kuna kavandatakse
multifunktsionaalset ala erinevate juurdepdisuvajadustega, siis oleme valmis eskiisi alusel
tdpsustama ristumiskoha ndudeid. Nédha ette ohutud ristmikud planeeringualalt I&htuva
litkluskoormuse vastuvotmiseks. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning
jatkuvuse tagamine véljapoole planeeringuala (sh iihendused bussipeatustega). Kavandada
ohutud teeiiletused ja siduda kergliiklusteed teeprojekti lahendusega.

Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja  asjatundlikkuse pohimdttele vastava
projektlahenduse vdimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) soovitame kaasata planeeringu
koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

Planeeringuala asub Tartu lennuvélja ldhenemissektoris, samas lennuraja ldvest kaugel.
Kavandatavate hoonete ja ehitiste korgusi materjalides esitatud veel ei ole. Maapinnast iile 45
meetri kdrgused ehitised (sh korstnad, mastid jmt) palume lennundusseaduse § 35 1g 2 kohaselt
Transpordiametiga kooskolastada.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
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Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist vdljapoole, kuna kaitsevoondis puudub viljakujunenud hoonestusjoon.
Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kliimaministri 17.11.2023 méiruse nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid* ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning
lisa 2 joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda nidhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha
ette metsa, vosa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel” toodud pdhimdtetest. Valgustuse kavandamisel ldhtuda Transpordiameti
juhendist ““ Riigiteede valgustuse kavandamine®.

Seletuskirjas kéasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maatiksusele.

Planeeringu elluviimise kavas méirata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Léihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, oOhusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hidiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéérusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad noduded®. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méaruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme moodtmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas maérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja véljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud seisukohti.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristi Kuuse

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Lisa 1. T02522 PP AS4-vert25

Kristi Kuuse
58603278, Kristi. Kuuse@transpordiamet.ce
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